Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Gattendorf
tber die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
fir den Entwurf der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Ortsteil Gumpertsreuth

Der Gemeinderat beschloss am 06.04.2021 die Einleitung eines Verfahrens zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde.

Ziele und Zwecke der Planung )

Die Gemeinde Gattendorf halt eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans im Bereich
der der Grundstiicke Fl.-Nrn 514, 498 und 498/3 der Gemarkung Haidt fiir erforderlich, um die
stadtebauliche Ordnung zu wahren.

Aufgrund der nahegelegenen regional bedeutsamen Gewerbeansiedelung wurde ein Bauantrag
fur ein Mehrfamilienhaus fiir das Grundstiick FI.-Nr. 498 Gmk. Haidt gestellf. Dieses Grundstiick
ist gegenwartig als Flache flir die Landwirtschaft im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt.
Der Flachennutzungsplan soll daher an dieser Stelle aufgrund eines bekannten Vorhabens
geandert werden, um dieses planungsrechtlich zu ermdglichen.

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 514 Gmk. Haidt wird perspektivisch die bauliche Nutzung fiir &hnlich
gelagerte Vorhaben vorbereitet. Gerade im Mietwohnungsmarkt ist daher in Gattendorf
gegenwartig nur ein verhaltnismaRig geringes Angebot vorhanden. Der Bedarf an derartigen
Wohnungen wird allerdings im Zuge der Umsetzung einer industriellen GroRansiedelung in der
Gemeinde Gattendorf und dabei auch aufgrund der fuRlaufigen Erreichbarkeit im Ortsteil
Gumpertsreuth steigen, sodass hier Vorkehrungen seitens der Gemeinde zu treffen sind.

Das Grundstlick FI.-Nr. 498/3 Gmk. Haidt wird aus Griinden der Wahrung der stadtebaulichen
Ordnung im Zuge der Abrundung ebenfalls als gemischte Bauflache dargestellit.

Die Flachen sind im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan als Fléchen fir die Landwirtschaft
dargestelit. Im Zuge der 3. Anderung werden diese als gemischte Bauflachen gemaft §1 Abs.1
Nr. 2 BauNVO ausgewiesen. Dies entspricht der staddtebaulichen Vorpragung des Gebietes.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst dabei folgende Grundstiicke der Gemarkung Haidt:

514 (Teilflache); 498; 498/3

In der Sitzung des Gemeinderates vom 07. Juni 2021 wurde der Planentwurf gebilligt. Das
Plangebiet besitzt eine Groe von ca. 13.240 m2 Der Geltungsbereich sowie die Lage im
Gemeindegebiet sind aus untenstehenden nicht mafstablichen Lageplanen ersichtlich.
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Mit der Ausarbeitung des Planes und der Durchfliihrung des Verfahrens ist das Ingenieurbiiro IVS
aus Kronach beauftragt.

Die nach §3 Abs.2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen, bestehend aus dem gebilligten und
zur Offentlichen Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB bestimmten Entwurf der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 07.06.2021
sowie die als wesentlich erachteten bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,
liegen im Zeitraum

vom 21. Juni 2021 bis einschlieBlich 23. Juli 2021

im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Feilitzsch, Hauptstralle 28, 95183 Feilitzsch, Zimmer
Nr. 8, wahrend der allgemeinen Dienststunden

Montags bis freitags 07.30 - 12.°° Uhr
Dienstags 13.30 - 17.°° Uhr
Donnerstags 13.30 —18.°° Uhr

oOffentlich aus.

Es wird darum gebeten, die Einsichtnahme nach Mdglichkeit vorher telefonisch, per E-Mail oder
postalisch anzumelden, um die erforderlichen Abstands- und Hygieneregeln einhalten zu kénnen
und in diesem Zusammenhang langere Wartezeiten zu vermeiden, beziehungsweise die
persodnliche Einsichtnahme auch trotz eventueller pandemiebedingter Einschrénkungen fir den
Publikumsverkehr zu erméglichen.

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung und die nach §3 Abs.2 S.1 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind wahrend der Auslegungsfrist gemaf § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite der
Gemeinde

https://gattendorf.de/index. php/bauen-und-wohnen/bauleitplanung

sowie {iber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern einzusehen.

Wahrend der Auslegung konnen Stellungnahmen bei der Verwaltung vorgebracht werden. Es
besteht wahrend der aligemeinen Dienststunden im Amtergebaude Gelegenheit zur Aufderung
und Erérterung.

Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmafig. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Bauleitpldne unberiicksichtigt bleiben



konnen, sofern die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fur die RechtmaRigkeit der Bauleitplanung nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiigbar:

In Punkt 5 der Begriindung werden Belange des vorsorgenden Bodenschuizes sowie des
Denkmalschutzes skizziert, in Punkt 6 der Begriindung die hydrologische Situation im
Planungsgebiet. In Punkt 7.1 der Begriindung werden die durch die Planung beriihrten Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege skizziert. Ausfihrungen zum
Immissionsschutz werden in Kapitel 7.2 der Begriindung dargelegt.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die zu berlicksichtigenden Schutzglter
Mensch, Kultur- und Sachgiiter, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft,
Flache und Boden, Wasser, Luft und Klima werden als Ergebnis der durchgefiihrten
Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB im Umweltbericht gem. §2a BauGB erortert.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht
durchgefiihrt.

Es sind zu den nachfolgend genannten Schutzgiitern folgende umweltbezogene Stellungnahmen
verfugbar:

1. Landratsamt Hof, Schreiben vom 17. Mai 2021:

Schutzgut Information zu

Schutzgut Mensch - Voraussichtlich einwirkende Verkehrsimmissionen aus der
Staatsstrafile 2452 und der BAB 93

- Voraussichtliche Einwirkung gewerblicher Nutzung

- BewertungsmaRBstdbe hinsichtlich der Zuldssigkeit von
Einzelvorhaben

Durch den Fachbereich Technischer Umweltschutz.

Schutzgut  Kultur- - Beteiligung der Denkmalschutzbehorden im Zuge konkreter
und sonstige Vorhaben.
Sachgiiter

Durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

2. Wasserwirtschaftsamt Hof, Schreiben vom 03. Mai 2021:

Schutzgut Wasser - Nutzung von Regenwasser zu Brauchwasserzwecken

- Trink- und Léschwasserversorgung

- Vorschriffen und  Situation der Abwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung

- Bericksichtigung von Starkregenereignissen durch die
Planung

Schutzgut Boden - Einhaltung von Vorgaben der DIN 19731
- Keine bekannten Altlasten-, schadliche Bodenverédnderungen
oder Altlastenverdachisflachen

l

3. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 12. Mai 2021:

Schutzgut Kultur- | Kennzeichnungs- und Meldepflicht von Bodendenkmalern
und sonstige
Sachgiiter

4. Autobahn-GmbH des Bundes, Niederlassung Nordbayern, Dienststelle Bayreuth, Schreiben
vom 12. Mai 2021:

Schutzgut Mensch Immissionen aus der 460 m entfernten BAB 93




5. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 06. Mai 2021:

Schutzgut Tiere, - Pflege von Eingriinungen.
Pflanzen und - Berticksichtigung agrarstruktureller Belange bei
biologische Vielfalt Kompensationsmalnahmen

Schutzgut Mensch | Duldung landwirtschaftlicher Emissionen

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6 Abs.1 Buchstabe
e (DSGVO) iV.m. §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechiliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis beziiglich des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden:

Es wird weiterhin gem. § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne
des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem
Rechtsbehelfsverfahren nach §7 Abs.2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes geman
§ 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kénnen.

Gattendbrf| den 10.06.2021

Stefan
Erster BUrgermeister

Angeschlagen am: 11.Juni 2021.



