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A) Landratsamt Hof, Immissionsschutz, Untere Naturschutzbehorde und
Stadtebau, Schreiben vom 17. November 2021

1.  Immissionsschutz
Sachlage:

Im Ortsteil SchloRgattendorf soll in einem Teilbereich ein Mischgebiet ausgewiesen werden.
Nordlich des geplanten Mischgebietes befinden sich mehrere Wohnh&duser, in westliche
Richtung ein landwirtschaftliches Anwesen. Sidlich und 6stlich ist die betreffende Flache von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben. In stidéstlicher Richtung befindet sich ein Windpark.

Beurteilung:

Durch das westlich gelegene landwirtschaftliche Anwesen konnen Geruchsimmissionen im
geplanten Mischgebiet nicht ausgeschlossen werden. Hierzu ist das Amt fir Landwirtschaft
zu horen.

Durch die stiddstlich gelegenen Windkraftanlagen ist mit Larmimmissionen und Schattenwurf
im geplanten Mischgebiet zu rechnen.

Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die
Windkraftanlagen wurden auch die Larm- und Schattenwurfeinwirkungen auf die nérdlich des
geplanten  Mischgebietes gelegenen  Wohnhauser geprift. Die zulassigen

Larmimmissionsrichtwerte fiir die Nachtzeit wurden eingehalten. Zur Begrenzung des
Schattenwurfs wurde eine Schattenwurfabschaltung in die Windrader eingebaut.

Die neu geplanten Flachen riicken nun etwas naher an die Windkraftanlagen heran.
Bei geplanter Bebauung ist daher vorher der Nachweis zu erbringen, dass die geltenden
immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte (Larm, Schattenwurf) eingehalten werden.

2. Naturschutz
Der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der FINr. 587, Gemarkung

Gattendorf, wird seitens des Staatlichen Naturschutzes beigetreten, soweit im Rahmen des

weiteren Verfahrens in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde E+A-Mafinahmen
erbracht werden.

3. Stadtebau
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Einwande.
Im Abschnitt 9.3 der Begriindung wird eine Ortsrandeingriinung im Norden beschrieben.

Nordlich der geplanten Erweiterungsflache befindet sich die eigentliche Siedlung.
Die Ortsrandeingriinung ist im Stiden und Osten der Erweiterungsflache vorzusehen.
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B) Abwasserverband Saale, Schreiben vom 26. Oktober 2021

Gegen die vierte Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gattendorf in einem
Teilbereich fur den Ortsteil SchloRgattendorf bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Wir
bitten um Beachtung der nachfolgenden Punkie.

1.

Die hydraulische Aufnahmefahigkeit der Hauptsammler des Abwasserverbandes ist
beschrankt. Die Entwésserung der neu zu erschliefenden Gebiete ist, wenn technisch
midglich, im Trennsystem zu erstellen. Fiir den Rickhalt von Niederschlagswasser wird
die Priifung von dezentralen Riickhalteeinrichtungen und Versickerungsanlagen auf den
Grundstticken empfohlen. Neben den etablierten Riickhalte- und Versickerungsanlagen
kénnten gegebenenfalls auch naturnahe Einrichtungen, z. B. Teiche, Feuchtgebiete,
Muldenversickerungsanlagen, Rigolen u. &. im Sinne des Klimawandels zum Einsatz
kommen.

Wird im Mischsystem entwéssert, ist zum Schutz der Vorfluter zu (iberpriifen, ob die
vorhandenen Mischwasserbehandlungsanlagen (Regenbecken) fiir die steigenden
Schmutzwassermengen ausreichend sind und den Anforderungen des WHG
entsprechen. Bei Bedarf muss das Ruckhaltevolumen vergréRert werden.

Zur Verminderung des Fremdwasseraufkommens muss sichergestellt werden, dass
Oberflachen-, Grund- und Quellwasser von der Kanalisation ferngehalten werden.

4. Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dach- und Hofflachen) soll, wenn

technisch moglich, auf den Grundstiicken zurlickgehalten bzw. versickert werden. Wie
bereits angefiihrt sollte neben dem Einsatz der Standardsysteme auch die Moglichkeit
naturnaher Anlagen geprift werden. Die Anbindung von Notiiberlaufen an die
Mischwasserwasserkanalisation ist zu vermeiden.
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C) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Minchberg,
Schreiben vom 09. November 2021

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth-Minchberg
nimmt als Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB zu o.g. Ange-
legenheit wie folgt Stellung:

Die 0.g. Flache ist im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan als Fléche
fur die Landwirtschaft dargestelit. Durch die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden 2.050 m? als gemischte Bauflache neu dargestellt.

Grundsatzlich gilt;dass Grund und Boden ein nicht vermehrbares Gut sind
und auch eine wichtige Funktion fur den Naturhaushalt haben. So soll nach
§1a Baugesetzbuch mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden.

Die Uberplante Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist des-
halb dafir Sorge zu tragen, dass der betroffene Landwirt rechtzeitig infor-
miert wird, Ersatzflachen vermittelt bekommt oder fiir eine dadurch entgan-
gene Ausgleichszahlung bzw. verfigte Sanktion entsprechend entschadigt
wird (§183 und §185 BauGB). 4

In unmittelbarer Ndhe des Bauplatzes befindet sich der landwirtschaftliche
Betrieb | |. Lt.

unseren Unterlagen und nach Riicksprache mit dem Betriebsinhaber be-
treibt der Betrieb seit langerer Zeit keine landwirtschaftliche Tierhaltung
mehr. Die Betriebsflachen sind zum Grofteil verpachtet. Inwiefern eine
landwirtschaftliche Tierhaltung und in welchem Umfang mittelfristig wieder
aufgenommen wird, kann aus unserer Sicht nicht beurteilt werden. Der Be-
triebsinhaber schlielt diese Mdglichkeit nicht aus.

Bei einer Wiederaufnahme der Tierhaltung kann eine geplante Wohnbe-
bauung auf 0.g. Grundstiick u.U. ven Immissionen aus landwirtschaftlicher
Tierhaltung betroffen sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ordnungsgeméaRe Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Immissionen wie
Staub, Larm und Gerliche auftreten kénnen, die zu tolerieren sind.

Bei der geplanten Ortsrandeingriinung ist darauf zu achten, dass landwirt-
schaftliche Flachen nicht negativ (N&hrstoffentzug, Schattenwurf, Aussa-
men von Schadpflanzen,...) beeinflusst werden.

Grundsitzlich wird bei der Berechnung der dkologischen Ausgleichsflachen
empfohlen, diese auf ein MindestmaB zu beschranken. Keinesfalls diirfen
(iber das Planungsareal hinaus weitere landwirtschaftliche Nutzflachen fur
AusgleichsmaRnahmen zur Verfugung gestellt werden. Stattdessen sollten
Alternativen wie z.B. WaldumbaumafBnahmen oder MaBnahmen zur Aufwer-
tung bestehender, dem Naturschutz bereits zur Verfligung gestellter Flachen
als Ausgleich akzeptiert werden (siehe Vorschlage in der Begrindung Um-
weltbericht, Vorentwurf v. 06.092021; S.7).



