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1. Angaben zur Kommune

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Gattendorf liegt im Nordosten des Landkreises Hof zwischen der Landesgrenze
zum Freistaat Sachsen und der Stadt Hof.

Das Planungsgebiet grenzt an folgende Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften an:
Gemeinde Regnitzlosau, Landkreis Hof

Gemeinde Dohlau, Landkreis Hof

Stadt Hof, kreisfreie Stadt

Gemeinde Trogen, Verwaltungsgemeinschaft Feilitzsch, Landkreis Hof

Gemeinde Triebel/Vogtland, Verwattungsgemeinschaft Oelsnitz/Vogtland, Vogtiandkreis

Die Gemeinde umfasst die folgenden Ortsteile: Das Pfarrdorf Kirchgattendorf, die Dérfer
Doberlitz, Gumpertsreuth, Neugattendorf, Oberhartmannsreuth und SchloRgattendorf, die
Weiler Oberhéll und Unterhéll, die Einzeln Hintereggeten, Neuenreuth, Quellitzhof,
Quellitzmuhle und Vordereggeten sowie das nicht amtlich festgesetzten Gebiet Waldfrieden.

1.2. Einwohnerzahl, Fliche

Bis zur Wiedervereinigung hatte Gattendorf kontinuierlich mit Bevolkerungsriickgang zu
kampfen. Zum Stichtag 25. Mai im Jahr 1987 wurde die Marke von 1.000 EW mit 949 EW
unterschritten. Die Faktoren, welche wesentlich dazu beitrugen waren die Lage im Grenzland
und die damit verbundene Abwanderung sowie der wirtschaftliche Strukturwandel, der negative
Auswirkungen auf das angrenzende Oberzentrum Hof hatte. Nach der Wiedervereinigung stieg
die Einwohnerzah! wieder moderat an. Stand 31.12.2015 hatte die Gemeinde Gattendorf 1.021
Einwohner. Im Jahr 2016 stieg die Einwohnerzahl wieder leicht auf 1.035 Personen an, zum
31.12.2017 auf 1.036 Personen.

Zuletzt sank die Einwohnerzahl auf 1.032 Personen zum 31.12.2018 ab. Die
Bevolkerungsdichte liegt 2018 bei 47 Einwohnern pro km?  (Landkreis  Hof 107,
Regierungsbezirk Oberfranken 148, Freistaat Bayern 184).

Die Gemeinde versucht, in den nachsten Jahren die Bevélkerungszahien zu stabilisieren, und
mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Riuckgang entgegenzuwirken, sofern dies die Mittel
der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird wieder eine Einwohnerzahl iiber 1.050 angestrebt.
Das Gemeindegebiet umfasst 22,19 km?3.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Gemeinde Gattendorf besitzt im Regionaiplan fur die Planungsregion Oberfranken-Ost (5)
keine zentralortlichen Funktionen, ist jedoch ein historisch gewachsener Standort fiir Handwerk
und Kleingewerbe.

In der Gemeinde waren 2017 308 Personen sozialversicherungspflichtig beschaftigt, diese Zanl
ist seit Jahren ansteigend, was eine positive wirtschaftliche Entwicklung in der Kommune
widerspiegelt. .

1.4. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Gattendorf ist nicht an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; der nachste Bahnhof mit Personenbeférderung befindet sich in
unmittelbarer N&he in Hof. Bushaltestellen sind in SchloRgattendorf fuRlaufig erreichbar.
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Gattendorf liegt an der Bundesautobahn A 93. Weitere wichtige Verbindungsstralten der
Gemeinde sind die Bundesstrale B 173; sie durchquert den Westteil der Gemeinde entlang der
Ostgrenze des Golfplatzes.

Die Staatsstrale 2192 durchquert das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung, die Staatsstralie
2452 fuhrt von der St 2192 zur B 173 im Nordwesten und von dort als Kreisstralle HO 13 in
Richtung Trogen. Die Kreisstrale HO 13 fuhrt von der B 173 in Richtung Nordwesten Richtung
Trogen und die Kreisstralle HO 16 von Neugattendorf in Richtung Nordosten bis zur Grenze
nach Sachsen.

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 15 Kilometern.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Gattendorf halt eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans im Bereich
von Teilflachen der Grundsticke FL-Nrn 553/4 und 546 der Gemarkung Gattendorf fir
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung zu wahren.

Auf dem Grundstuck befinden sich bereits Betriebsanlagen eines Handwerksbetriebes, welche
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes nicht in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einbezogen wurden. Die Baugenehmigung fur diese Gebaude wurde
seinerzeit gemal §35 Abs.2 BauGB erteilt.

Um die Situation an die bestehenden Gebaude und auch die bekannten kurzfristigen
Erweiterungsabsichten anzupassen wird daher ein Anderungsverfahren erforderlich.

Die Fléchen sind im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Zuge der 1. Anderung werden diese als gemischte Bauflachen geman §1 Abs.1
Nr. 2 BauNVO ausgewiesen.

Dies entspricht der bestehenden Nutzung und der stadtebaulichen Vorpragung des Gebietes.

Der Geltungsbereich umfasst dabei folgende Grundstiicke der Gemarkung Gattendorf:

FI.-Nr. Erlauterung FI.-Nr. Erlauterung
553/4 Teilflache 546 Teilflache

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Flachen neu dargestellt:

Gemischte Bauflache (§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO): 2.450 m?
Summe: 2.450 m?

Die Neuausweisungen dienen ebenfalls unmittelbar dazu, einem bestehenden Betrieb
entsprechende Erweiterungsméglichkeiten am Standort einzurdumen.

N

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, als auch den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Geman § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Gattendorf, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
(LEP 2013) und dessen Teilfortschreibung 2018 zum allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.
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Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung réaumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezuglicher Férdermanahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind (Punkt 2.2.4).

Der iandliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann (...) und
er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann (Punkt 2.2.5).

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwickiung
erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwickiung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert (Punkt 3.1). Diesem Grundsatz wird mit vorliegender Planung
entsprochen.

Dem ebenfalls in Punkt 3.1 genannten Grundsatz der flachensparenden ErschlieRungsformen
wird ebenfalls entsprochen, da keine ErschlieBungsaniagen hergestelit werden miissen.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfugung stehen (Punkt 3.2). Dadurch dass in vorliegender Planung bereits bestehenden
Nutzungen Rechnung getragen wird, drangen sich keine alternativen Standorte auf.

Das Anbindegebot gem. Punkt 3.3 des Landesentwicklungsprogramms wird beachtet.

Regionalplan Oberfranken-Ost

Gemal dem Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-Ost ist die Gemeinde Gattendorf
nicht als zentraler Ort ausgewiesen.

Geeignete gewerbliche Flachen sollen gesichert und fir konkrete Erweiterungsvorhaben
erschlossen werden (B IV 2.2).

4. Infrastruktur und Erschliefung

Die Uberplanten Flachen sind von Burgstrale aus erschlossen. Die Zufahrten zu baulichen
Anlagen sind so ausgebaut beziehungsweise auszubauen, dass sie den Forderungen des
abwehrenden Brandschutzes gentgen. Auf die Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr wird
hingewiesen.

Betreiber des Trinkwassernetzes im Plangebiet ist der Zweckverband zur Wasserversorgung
der Gemeinde Gattendorf und der Stadt Hof. Die HEW HofEnergie+Wasser GmbH ist mit der
technischen Betriebsfithrung der Wasserversorgung beauftragt.

Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist vorhanden und kann gegebenenfalls problemlos
erweitert werden.

Die Gemeinde gewahrleistet im Allgemeinen ausreichende Versorgungsverhaltnisse. Zur
Unterstitzung kann im Léschwasserbedarfsfall in SchloRgattendorf auf einen Behalter mit 85m?
Fassungsvermogen zurlickgegriffen werden,

Es besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang in der Entwasserung. Entsprechende Kanale
sind in der Burgstral3e vorhanden. in der Burgstrafe liegt ein Mischwasserkanal vor, in welchen
bereits entwéssert wird und in welchen auch Erweiterungsvorhaben entwassern.

Die Aufbereitung des Schmutzwassers der Gemeinde Gattendorf findet in der Kldranlage des
Abwasserverbandes Hof statt.

Die Auflockerung, Entsiegelung und Gestaltung groRerer Platze und befestigter Flachen
(Parkplatze) ist so zu handhaben, dass ein Grofteil des Niederschlagswassers ungehindert
versickern kann. Dies gilt nicht fur das Niederschlagswasser von stérker befahrenen
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Verkehrsflachen (Fahrwege und Zufahrtsbereiche von Parkflachen), da die héhere
Verschmutzung dem Grundwasserschutz entgegensteht.

Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen wird ebenfalls in den Mischwasserkanal in
der Burgstrale eingeleitet, sofern nicht andere Mobglichkeiten, wie Zisternen eine
ordnungsgemale Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswassers oder eine Nutzung
als Brauchwasser ermdglichen.

Bei der Planung der Oberflachenableitung aus versiegelten Fldachen sind klimabedingte
Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse zu bertcksichtigen.

Die Entw&sserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen.

Das Planungsgebiet ist an das Stromnetz der HEW HofEnergie+Wasser GmbH angeschlossen.
Die ErschlieBung der Gberplanten Flachen mit Strom ist in der gesamten Burgstrale aus den
bestehenden Netzen mdglich. Bestand, Sicherheit und Betrieb der Anlagen durfen nicht
beeintrachtigt werden. Da die Uberplanten Flachen keinen unmittelbaren Zugang haben, kann
eine ErschlieBung nur tber die an der Burgstrafle anliegenden Teilflachen der Flurnummer 546
erfolgen. Die ErschlieBung ist deshalb rechtlich Uber eine dingliche Sicherung im Grundbuch
abzusichern.

Der Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom ist vorhanden. Im Geltungsbereich befinden
sich teilweise Telekommunikationsanlagen der Telekom, auf die bei Planungen grundsatzlich
Rucksicht genommen werden muss. Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen
darfen nicht beeintrachtigt werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland.

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Hof ist
vorhanden.

5. Bod | Bodendenkmil

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen jedoch gemaR Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer eines Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Im Falle des Auffindens von historischen Zeugnissen des Bergbaus im Planungsgebiet ist das
Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Das Gebiet befindet sich auerhalb von Altiastenverdachtsflachen. Auf den Mustererlass zur
Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbes. Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 wird hingewiesen. GemaR Art. 12 des
Bayerischen Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre Erkenntnisse tber die
Besorgnis einer schadlichen Bodenver&nderung sowie Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der Kreisverwaltungsbehérde mitzuteilen.
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Den gewachsenen Bodenaufbau bildet Pseudogley und Braunerde-Pseudogley aus
grusfuhrendem Lehm uber Grus- bis Schuttlehm. Die geologische Einheit bildet Unterkarbon,
das Ausgangsgestein ist vielgestaltig und umfasst Ton- u. Sandstein, Grauwacke sowie
Konglomerate.

6. Gewi

Fur das Gebiet liegen keine beobachteten Grundwasserstande vor. Stehende oder flieRende
Gewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der Quellitzbach liegt circa 30 Meter 6stlich
der Flache. In den Entwicklungskorridor sowie in die 6kologische Funktionalitat des Gewassers
sowie den Lebensraum der Aue wird nicht eingegriffen.

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Z.Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.1. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht betroffen.

Im Norden ist eine Ortsrandeingrinung vorzusehen, diese ist auf die Belange angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen abzustimmen. Baumbestand oder wertgebende Okologische
Strukturen sind nicht vorhanden.

Im Bereich der Ortsrandeingrinung kénnen fur die geplanten BaumafRnahmen nach der
Eingriffsregelung (BayKompV) erforderliche Kompensationsmafinahmen, beispielsweise in
Form von Strauchpflanzungen, durchgefuhrt werden.

Die Flachenversiegelung wird in Zukunft moderat sein, um eine optimale Ausnutzung der
begrenzten Ressource Boden/Flache zu erreichen.

Bei konkreten Bauvorhaben sind Mafinahmen der Grinordnung und des Ausgleichs in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Hof festzulegen, um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild gerade im Ortsrandbereich hin zur freien Landschaft zu
minimieren. Orientierend sei auf MaBnahmenvorschlége im Landschaftsplan der Gemeinde
Gattendorf verwicsen. Denkbar wére eine Kompensation durch straRenbegleitende
Baumpfianzungen an der &stlichen Zufahrt nach SchloRgattendorf

7.2. Immissionsschutz

Aktive SchallschutzmaBnahmen werden vorerst in die Planung nicht mitaufgenommen. Die
Immissionen aus dem Strallenverkehr der St 2192 sind bei der tatséchlichen Nutzung des
Gebiets zu berlcksichtigen, ebenso die vorhandenen Gewerbeimmissionen. Die Einhaltung der
gesetzlichen Grenzwerte ist bei konkreten Bauvorhaben durch schalltechnische
Untersuchungen nachzuweisen.

Das Staatliche Bauamt Bayreuth weist darauf hin, dass keine Entschadigungsanspriiche gegen
den StraBenbaulasttrager der St 2192 wegen Larm und anderer von der Strale ausgehender
Immissionen geltend gemacht werden kénnen.

Die Autobahndirektion Nordbayern weist darauf hin, dass keine Entschadigungsanspriiche
gegen den Strallenbaulasttirager der BAB 93 wegen Larm und anderer von der StraRe
ausgehender Immissionen geltend gemacht werden kénnen.

Immissionsrechtliche Konflikte mit konkurrierenden baulichen Nutzungen sind nicht erkennbar,
der Ortsteil SchloRlgattendorf ist als gemischte Baufléche ausgewiesen.
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Die in der Zeichnung der Anderung des Flachennutzungsplanes eingesetzten Planzeichen
dienen dem Erkennen der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstucksgrenzen, Flur-Nummern,
vorhandene Bebauung, udgim.).

Die St 2192 verlduft noérdlich des Planungsgebietes. Die Bauverbots- und die
Baubeschrankungszone der genannten Staatsstrale wurden gemafl Art. 23/24 BayStrWG
nachrichtlich Gbernommen.

9. Umweltbericht

9.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die Uberplante Flache hat eine Grofle von circa 2.450 m2 Eine Flachenneuversiegelung erfolgt
in moderatem Umfang um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden geman § 1a Abs. 2
BauGB zu ermdglichen. Dabei ist zu bedenken, dass die bebaubare Teilfliche des Grundstiicks
FI.-Nr. 553/4 bereits bebaut ist, der bauliche Eingriff also bereits stattgefunden hat.

9.2. Beschreibung der Umwelt und Bevdlkerung im Planbereich

9.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Derzeit wird die einbezogene Teilfliche des Grundsticks FI.-Nr. 546 als durch einen
Handwerksbetrieb genutzt. Es besteht eine Fertigungshalle, die Flache ist komplett versiegelt.
Die Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 546 unterliegt derzeit intensiver Griunlandnutzung,
Teilbereiche sind durch Zufahrtswege und Lagerfldchen versiegelt.

9.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation
Das Vorhaben hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der

Gemeinde Gattendorf, da es von Art und Umfang her zu kleinrdumig ist, um diese
hervorzurufen.

9.3. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Das Pianungsgebiet berihrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt in einem moderaten Umfang Uber das bestehende Mal} hinaus.

Zur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen sind insbesondere folgende
Malinahmen umzusetzen und zu beachten:

¢« MaRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Eine Bodenversiegelung erfolgt in relativ hohem Umfang; Niederschlagswasser soll durch
maoglichst geringe Versiegelung beispielsweise durch die Verwendung von Rasengittersteinen,
auch bei Parkflachen mdéglichst im Boden versickern kénnen, sofern dies andere Vorschriften
nicht ausschlieen. Es sollte Oberprift werden, inwiefern  unverschmutztes
Niederschlagswasser zu Brauchwasserzwecken verwendet werden kann.

e Verkehrliche MalRnahmen:

Die Flachen sind Uber die Burgstrale an das Uberregionale Strallennetz angebunden. Somit
erfolgt auch keine Belastung oder Beeintrachtigung fur Wohngebiete. Eine innere ErschlieBung
ist nicht erforderlich.

e MaBnahmen zur Konfliktivermeidung:



Begrundung zur 1. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gattendorf
for den Ortsteil SchloRgattendorf; Endfassung vom 07.09.2020 Seite 8

Nach Norden hin ist eine angemessene Ortsrandeingriinung im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu erhalten oder herzustellen.

e  SchutzmaBnahmen gegen die Einwirkung von unzuiassigen Larmemissionen:

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte ist bei konkreten Bauvorhaben durch
schalltechnische Untersuchungen nachzuweisen.

9.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefuhrt wurde, wird sich die Versiegelung des Bodens
geringflgig erhéhen. Starkere Verkehrsstréme werden nicht hervorgerufen. MaRnahmen zur
Minderung dieser Auswirkungen sind nicht erforderlich.

9.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Die Neuausweisungen dienen unmittelbar dazu, Wirtschaftsgebaude eines Handwerksbetriebes
entsprechend ihrer Nutzung darzustellen und entsprechende Erweiterungsmoéglichkeiten am
Standort einzuraumen.

Anderweitige sinnvolle Losungsmaéglichkeiten firr die Erweiterung bestehen nicht, da es sich um
einen bestehenden Betrieb handelt und eine Standortverlagerung in Zukunft nicht beabsichtigt
oder aus sonstigen Grlnen auch nicht erforderlich ist.

9.6. Zusdtzliche Angaben

9.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustands wurde herangezogen:
- Vorhandene Datengrundlagen wie Bayerische Biotopkartierung
- Weitere Informationen aus Ortseinsichten
- Erkenntnisse aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Gattendorf

Die zu erwartenden Wirkfaktoren werden auf der Grundlage des 6ffentlich zuganglichen
Materials und der Erfahrungswerte vergleichbarer Projekte abgeschatzt.

Der Schwerpunkt liegt darauf, die Funktionsfahigkeit der Raume mit ihren wichtigen
okologischen Ausgleichsfunktionen méglichst zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Dazu
werden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Erholung, Boden und
Wasser, Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und
Landschaftsbild sowie Kultur und sonstige Sachguter untersucht.

9.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Erhéhte Verkehrsaufkommen sind nicht zu befurchten beziehungsweise kénnen (ber
bestehende Verkehrswege ohne Beeintrachtigung von Wohngebieten abgewickelt werden.
Unzulassige Verkehrsemissionen sind nicht zu befiirchten. Emissionen gewerblicher Herkunft
kénnen erhohen sich durch die bauplanungsrechtliche Anpassung nicht.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird
unverziglich die Untere Abfallbehorde verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

9.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine detaillierten Untersuchungen uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und
Uber Grundwasserstande und —strémungen vor.
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9.6.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Planung
nicht.

Denkbar ware die Uberprifung des Zustands und Veranlassung von Nachpflanzungen bei der
Ortsrandeingriinung.

9.7. Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

] ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprufungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

] bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprifung.

L1 erfordert gemal der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprufung.

X I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprufungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit den aus folgenden Uberlegungen
nicht gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Die Flache weist eine Studhanglage aus. Die Reliefunterschiede sind allerdings mit funf Metern
relativ gering. Im Norden liegt das Gelénde auf ca. 530 Metern 0.NN., wahrend es im Siden auf
ca. 525 Meter U.NN. abfallt.

Der Landschaftsraum wird nicht als siedlungsnaher Erholungsraum genutzt. Der sidliche Teil
der Flache wird derzeit intensiv als Grunland genutzt und ist nicht strukturiert. Der nérdliche Teil
ist derzeit als Betriebsgelande genutzt.

Markierte Rad- und Wanderwege sind nicht betroffen.

Die Einsehbarkeit der Fldchen ist durch angrenzende Bebauung und StralRenbegleitgrin
entlang der St 2192 weitgehend eingeschrankt. Eine Fernwirkung der Flachen besteht nicht.
Lediglich beim direkten Passieren kann die Fidche eingesehen werden. Das Planungsgebiet
liegt allerdings in keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Daruiber hinaus besteht eine bauliche Vorpragung des Gelandes durch angrenzende Wohnbau-
und Betriebsflachen, sodass neue gewerblich genutzte Geb&ude in diesem Ausschnitt kein
vollig landschaftsfremdes Element darstellen.

Die Immissionen aus dem StralRenverkehr der St 2192 sind bei der tatsadchlichen Nutzung des
Gebiets zu beriicksichtigen, ebenso die vorhandenen Gewerbeimmissionen. Die Einhaltung der
gesetzlichen Grenzwerte ist bei konkreten Bauvorhaben durch schalitechnische
Untersuchungen nachzuweisen.

Durch die geplante Mallnahme entsteht kein Larm, der fur die im Umkreis lebende Bevolkerung
eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit darstelilt. Insbesondere entstehen keine
grofReren Verkehrsstréme, sodass keine Mehrbelastung fur Wohngebiete entsteht.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Da der genaue Umfang von baulichen Eingriffen im Planungsgebiet derzeit noch nicht bekannt
ist, wird von einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung abgesehen. Im Zuge des
Bauantrages sind weitere Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich.
GemaR der Artenschutzkartierung existieren keine Nachweise fiir diesen Bereich.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht, landschaftspragende Elemente und Strukturen oder naturraumspezifische
Besonderheiten.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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Durch die geplante MaRnahme erfolgt keine Trennungsfunktion, da die Flachen bereits
entsprechend der geplanten Ausweisung genutzt werden. Fur groRere Tierarten wird keine
relevante Beeintrachtigung bestehender Wanderwege entstehen, da als Wanderkorridore fur
grofiere und scheue Arten fungierenden groRen und unzerschnittenen Waldgebiete durch die
Planung nicht beriihrt werden. Auch in den Quellitzbach als Biotopverbundachse wird nicht
eingegriffen.

Der Planungsraum sowie das weitere Umfeld werden durch die landwirtschaftliche Nutzung,
sowie stadtebaulich genutzte Flachen und Verkehrswege gepragt. Die aktuelle
Lebensraumfunktion ist aufgrund fehlendender Strukturen und stérender Nutzungen nur sehr
gering.

Falls eine Beleuchtung erforderlich wird, sind vorrangig Kaltstrahier einzusetzen, um
nachtaktive Iinsekten zu schonen.

Nach Norden hin ist eine angemessene Ortsrandeingrunung im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu erhalten oder herzustellen.

Schutzgut Boden:

Durch die Mafinahme werden in gewissem Umfang Flachen versiegelt.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflache geplant oder erforderlich ist Der DIN 19731 sind
qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. In
Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich
moglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Grinflachen vorgesehen sind,
soliten nicht befahren werden.

Die durch die MalRnahme in Anspruch genommenen Flachen besitzen gemal der
Agrarleitplanung gunstige Erzeugungsbedingungen. Grundsatzlich ist der Anfall von
Bodenaushub zu vermeiden.

Die Zwischenlagerung des humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der
Gelandegestaltung unter Einhaltung der einschlagigen Regelwerke zu. Sofern abfalirechtlich
relevantes Material angetroffen wird, ist dieses entsprechend der einschlagigen Regelwerke zu
untersuchen, zu deklarieren und fachgerecht zu entsorgen. Erosionsgefahr durch Wind oder
Wasser kann nicht ausgeschlossen werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des
Mutterbodens beachtet werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht. Schadstoffeintrag in gasférmiger, flussiger oder
fester Form erfolgt durch die Planung nicht.

Schutzgut Wasser:

Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Manahmen gegen
eine Gefahrdung des Grundwassers sind nicht erforderlich. Der lokale Grundwasserspiegel wird
voraussichtlich nicht aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt
im Wesentlichen von seinem Tongehallt ab; je héher der Tongehalt im Boden, desto grofer sein
Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine Wasserdurchlassigkeit. Eine
Veranderung der Grundwasserstrdme wird nicht hervorgerufen. Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitat sind nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet entwassert flachig in den Quellitzbach nach Suden. FlieRende Gewadsser,
Teiche oder andere stehende Gewésser werden von der MaRnahme nicht beeintrachtigt.
MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind nicht erforderlich, da sich das Gebiet nicht innerhalb
bekannter oder rechtlich gesicherter Uberschwemmungsgebiete befindet.

Gegebenenfalls sind bei einer Unterkellerung Vorkehrungen gegen drickendes Wasser zu
treffen.

Schutzgut Klima/Luft:

Unzulassige Immissionen, die von aufen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar; aufgrund benachbarter gewerblicher Betriebe und Verkehrswege ist jedoch mit
gewissen Immissionen zu rechnen.
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Auf Grund der Kleinraumigkeit und der weitestgehend bestehenden Bebauung innerhalb des
Planungsgebietes  wird  durch  die MaRnahme  keine  Beeintrachtigung  von
Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrémen hervorgerufen. Bestehende Barrieren im
Quellitzbachgrund werden nicht verbreitert.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Malnahme wird das Landschaftsbild in gewissem Umfang beeintrachtigt. Eine
Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberértliche
Erholungsfunktion. Fir den Erholungssuchenden stellt das Vorhaben keine Beeintrachtigung
dar.

Die Flache weist keine erhebliche Fernwirkung auf. Die weitrdumige Einsehbarkeit fur die
Anlage besteht durch die umgebenden stadtebaulichen und griinordnerischen Strukturen nur
bedingt. Dadurch halt sich die unmittelbare Einsehbarkeit in engen Grenzen. Eine visuelle
Wahrnehmung besteht lediglich jahreszeitenabhangig beim direkien Passieren auf den
angrenzenden Verkehrswegen.

Von der Veranderung betroffen ist lediglich ein kleiner Landschaftsausschnitt. Dartiber hinaus
ist die technische und bauliche Vorbelastung in diesem Teil des Ortsteils Schlogattendorf
gegeben. Stérende Fernwirkungen sind daher mit der Ansiedelung aufgrund der geringen
Grofie, Anpassung an die Topographie sowie gewachsene Ortsrandstrukturen nicht verbunden.
Die mit der Planung einhergehenden kleinrdumigen Veranderungen sowohl hinsichtlich des
Landschaftsbildes als auch fur die landschaftsbezogene Erholung werden im unmittelbaren
Umfeld der Anlage als optisch stérend empfunden, die Fernwirkung auf Wohnstandorte und
Nachbargemeinden ist als gering zu bewerten.

Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachguter:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
bekannten Bodendenkmaler. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes von SchloRRgattendorf findet
nicht statt, weil die Flachen aus grélerer Entfernung nicht eingesehen werden kénnen. Eine
Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch rdumlich sehr begrenzt und
aufgrund der baulichen Vorpragung in diesem Bereich des Ortsteils nicht fremd. Eine
Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Flachen umgenutzt
werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben
erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzul&ssig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

10. Entwurfsverfasser
Mit der Ausarbeitung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiro GmbH
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76
96317 Kronach
Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

TS

Ir}_genieurbﬂro
fur bauwesen

Am Kehlgraben 76
96317 Kronach
Tel. 09261/6062-0

/’,.,.-—5 ( C i info@ivs-kronach.de
Lt wloeer

B.Sc. Tobias Semmler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Endfassung: 07. September 2020
Aufgestellt: Kronach, im September 2020



