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% 6939 \/\) - 5.4. Offentliche Auslegung
2.4. Niederschlagswasserbehandlun
69/40 69/44 5 FeStsetzungen 2 Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes fiir das Allgemeine
2 6942 7 ‘ 4 ¥ A Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu Wohngebiet ~ ,GroRe  Au,  Bauabschnitt 04 wurde am
> Gemafl dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. ovglml gr ok unterstiitzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche Maf 7. September 2020 ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
69/41 69/45 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Arrtikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBL. | S. 200)?' zu beschranken. Grundstickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege Bekanntmachung nach §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach
69/46 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vognvéf. gu%gt v und Hofbefestigungen sind daher mit wasserdurchidssigen Beldgen. §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB  auszulegenden  Unterlagen  wurden
(GVBI. S.588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24‘#“" 2019 (21 M be)‘201e?r als wassergebundene Decken oder als Grunflachen  mit zusatzlich vom 20.Juli bis 22. August2020 im Internet unter
69/51 72 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der _Bekanntmac un;zj volran e tovent;l r e Pfiasterstreifen auszufuhren, sofem keine anderen Auflagen oder http://www.gattendorfde  zugénglich gemacht.  Eingegangene
\ (BGBI. |, S.3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung Vorschriften dies verbieten. Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis
69/17 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 M ; dé ik ;
69/50 _ e fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll wurde mitgeteilt.
69/49 (BGBI. I, S. 1057) sowie der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay gd mittels Versickerungsanlagen (Rigolen- oder Flachenversickerung)
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des dem Untergrund zugefahrt werden. 5.5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher
s9/60 69146 D @ Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737). Zur Regenrlckhaltung sollte pro Baugrundstick mindestens eine Belange sowie der Nachbargemeinden
69/52 " Zisterne mit einem Regenwasserpuffer von mindestens zwei . ,
> @ o 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Kubikmetern erstellt werden, um Niederschlagswasser zuriickzuhalten ﬁoh derrl;_ tEntc‘ENr{g[g dis BBEDal;er;grs*nﬁltag;? [ I:u‘rde;j aﬁasﬁﬂggmﬁgﬁ
69/53 : und langsam in die Kanalisation einzuleiten. AgeRieL . e A, oeud i
% 695 1.4, Art und MaB der baulichen Nutzung . 3. Februar 2020 wurden die Behtrden, sonstigen Trager offentlicher
69/54 . ' 2.5. Pflanzabstinde Belange sowie Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
69/16 6961 69147 3 1.1.1. Aligemeines Wohngebiet @ Zeit vom 20.Juli bis 22. August2020 beteiligt. Eingegangene
/13 Zulassig sind Wohngebdude mit deren Nebengebduden und den Bei éaulein Pﬂa;;_zmgen _srng Ftdse.- geiitzthcr:jen (ir_gnzabst&nde iﬂ?ﬁ-ﬂt&mﬁ? wurden vom Gemeinderat behandelt. Das Ergebnis
erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, 9'”;“ alten. Icht  €ingehaitene stande onnen  zur geteilt.
e Stutzmauern u.A., sowie die Ubrigen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Schadensersatzpflicht fihren.
69/57 zulassigen  Nutzungen. Nicht zulassig sind Betriebe des
® 69/62 69/59 — Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht -_stbrendeIG_T_welzb?b;Ietnebe. 3.  Weitere Planeintragungen
69/58 - Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.
— — Nubzrgssahiablone: 5.6. Satzungsbeschluss
> ) Die Gemeinde Gattendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
69/14 69 755 Y"’ ) ‘ 1.1.2. Geschossflachenzahl GFZ 0,7 7. September 2020 den Bebauungsplan fir das Allgemeine
" \ \ 80 Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 0,7 Art der baulichen Nutzung WA | GFZ 0,7 Geschossfldchonzahl WﬁhngFeblet ,Grole ;\US Bauat;schmttﬂ[)el gemal § 10 Abs. 1 BauGB
69/12 - \ : \ festgesetzt (GFZ 0,7). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel In der Fassung vom 7. September 2020 als Satzung beschlossen.
\ 847 m? \ \ 1.000m™ 3 Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache Grundfifichanzah) GRZ 0,35 | Il Zahl der Vollgeschosse
[ zulassig sind.
— 75
Q @ \ _ A \\ _ ‘ Raine o | SD/IKWD/WDJ/PD Pem™ Gattendorf, im September 2020 .. ... ...
-— -— .
/ \/ \\ \/ % 1.1.3. Grundfliachenzah| GRZ 0,35 Geme'”c‘s‘ie?::i;‘&g:
/ 781/10 < 280m* ¥ \ P Es wird maximal zulassige Grundfldchenzahl von 0,35 festgesetzt Flurstlicksnummer 75 Erster Blrgermeister
/ e \\ m \  873m (GRZ 0,35). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Qua_dratmeter
p 20N i \ Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.
. g - ",
1 781 @ Q - \ \ it WA | GFZOT vorhandene Grundstiicksgrenze
760 781/1 \ \ \— ps—m— 1.1.4. Zahl der Voligeschosse | @ S ——
: 2 . ’ ienstsiege
i \ \ o \ \ Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt (I1). |
\ - \ g78m° o | SD/KWD/WD/PD vorgeschlagene Parzellengrenze 5.7.  Ausgefertigt
s \ . \ 1.1.5. Héhe baulicher Anlagen GOK85m |
781/2 -
78177 \ 756m° \ \/ - Es wird eine maximal zuldssige Hohe der Gebaudeoberkante (GOK Gattendorf, im September 2020 ... ...,
\ \ \ \ \ 8,5m) von 8,50 Metern als Hochstgrenze festgesetzt, gemessen von 4. Hinweise Gemeinde Gattendorf
\ \ der Oberkante Erdgeschoss-Rohfulboden im Bereich des Stefan Miiller
\ 780 75\ * ~¥ : Haupteingangs bis zum hochsten Punkt des Daches. 41. Arbeiten in der Nihe elektrischer Anlagen Erster Birgermeister
7008 ;C - \ \877/77 Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder Antennen durfen die | o |
\ 3 festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter tiberragen. Erdkabel liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Q , 5 \ \ Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit anderen Anlagen
\ \ \ \—— oder infolge nachtraglicher StraRenumbauten und Erdabtragungen
Q 7813 \ \ 1.2. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage nicht auszuschlieRen. Die Kabel konnen in Kunststoff- oder _
QQ @ 758\ . _ J— | 5 Betonrohren bzw. Formsticken verlegt sein. Sie kénnen mit (Dienstsiegel)
780/9 —_ : 00m ; Ziegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
7 24, g
780/1 o6 I ,B ! sl e 6o 0 Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das 5.8, Inkrafttreten
Ly 7814 / ;o | 7 | Es wird eine offene Bauweise mit seitichem Grenzabstand Trassenwarnband ~ schitzen des Kabel jedoch nicht gegen _
Q I/ 75/m° . )~ < festgesetzt mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes fur das Allgemeine
779/4 . =~ Sofern zu errichtende Gebaude und bauliche Anlagen Vorhandensein von Kabeln aufmerksam machen. Diese Wohngebiet ,GroRe Au, Bauabschnitt 04* wurde am ..........
7772 chtia & ind di : inri inn~ d AR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
6, TN~ / / abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen gemaR Warneinrichtungen  kénnen auch fehlen. ~Vor ~Beginn der gem . : 3 , Ich bexannt gemacnt.
781/5 7568/ | -~ ~ b65m° Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten. Schachtarbeiten ist grundséatzlich beim zustandigen Unternehmen zu Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
; . erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der ublichen Dienststunden im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft
@ L.‘*_Oﬂ?_‘,/ L__ l Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen Feilitzsch zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen
7517 1.2.2. Baugrenze oder Beschadigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
_— - ~— Y NN Y an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
Baugrenze Versorgungsunternehmens sofort einzustellen. sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
) Gebaude und Gebéaudeteile durfen die Baugrenze nicht hingewiesen.
77771 ‘4 Giberschreiten. 4.2. Denkmalschutz
< N\
} 75/14 o 87 Im Bereich der Planung sind arch#ologische Bodendenkméler bislang
" 1.2.3. Hohenlage baulicher Anlagen nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Gattendorf, ..........
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaéler zu Gemeinde Gattendorf
777z 75/16 86 Jedem Bauantrag/Freistellungsantrag ist ein Gelandenivellement mit rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen Stefan Maller
K zugehorigem Schnitt des Gelandes beizulegen. Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7 Abs. 1 und Erster Burgermeister
777/6 Art. 8 Abs. 1 bis 4 DSchG. Im Falle des Auffindens von
. Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf
75/13 1.3.  Verkehrsflichen einer Woche nach der unverziglichen Anzeige bei der
7778 777/12 Archdologischen AuBenstelle  Oberfranken, Schloss Seehof,
77708 [——sor— | 1.3.1. StraBBenverkehrsfiachen 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Telefax 0951/409530,
777/4 777/13 75/15 . ; ; unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). (Dienstsiegel)
77. ; .
7 N 75/20 84 Die Virkehrsflachen Werslen auf elne Gesamibreite: van 6,60 Metern Weitere Erdarbeiten bedirfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs.l 1 DSchG), die
R ausgebaut. bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
&)
75/12 N ieei
@ @ 1.3.2. Stralenbegrenzungslinie 43, Engraiseinsparung
> ~ 7511 Bei der Bauausfithrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
77717 der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der Gebaude,
: vor  allem hinsichtlich Heiz-  und Kiuhlenergie  und
@ 14 Fléchfm oder MaRnahmen aum Sc:";_tz’ i) Pf::&t:ge DY Brauchwassererwérmung auf mdglichst niedrige Kohlendioxid- und
18 777/16 O Entwicklung von Boden, Natur und Landscha andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.
7 75/8
/l
- = v Anpflanzung von Baumen und Geholzstrukturen ' W 4.4. Entwidsserung
O 776448 Gemaly den Planeintrag_ungen sind i_m Gebiet heimische und Drainagen und Quellwasser darf nicht in den o6ffentlichen Kanal
2 777114 7 slancoifjerscnts  LaubbAums it elnsm SEmmumiang  von eingeleitet werden. Zur Bauvorlage ist ein Entwasserungsplan
C =\ < 777/20 7615 mindestens 10 cm zu pflanzen, landschaftsgartnerisch zu pflegen vorzulegen.
° 777 88 /\ und bei Verlust zu ersetzen.
an . . Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer 4.5. Starkre
7769 o 7esr UberS|ChtSIageplan 1-25-0 o Laubbaum zu pflanzen. Hierzu ‘z:lfih]er! guch O_bstbaum- ) mEkregen
i < : ] Hochstamme. Zur freien Landschaft hin ist ein dichter, mindestens Infolge von Starkregenereignissen konnen Uberflutungen auftreten.
776/36 . : NN o T X\\ zweizeiliger, drei Meter breiter Grung_UrteI__ aus standortgerech_ten Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemainahmen zu
776/17 o6 Cir e N Ny G Laubgendizen zu bepfianzen. Dabei mussen pro Grundstck treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
S - = . e mindestens zwei mittel- bzw. grokronige Baume gepfianzt werden. Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhohe von
776/50 %%f N el i e ' T Die Pflanzliste in der Begriindung zum Bebauungsplan ist hierbei zu mindestens 25 cm Gber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. _ p
776/45 £ bechartmannsrei V7 ol ek N1 1< beachten. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder Eéfiiﬁﬁ:é’en: 1 79 12
T ; T(/, pa.w 0 5 AN mit Aufkantungen ausgefuhrt werden. Der Abschluss einer . .
89 Sy ! e =\ Vdrdarogaaton VIS El n h - :
N 77651 s " %\ AN L 15. Sonstige Planzeichen ementarschadensversicherung wird empfohlen. -
0 O e 1.5.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5.  Verfahrensvermerke BebauunQSPIan fur das A“gemelne WOhngeblet
776/19 H »
776/52 776/43 e 5.1. Aufstellungsbeschiuss ?GroBe Au, Bauabschnitt 04 y
776/20 Der Gemeinderat Gattendorf beschloss in der Sitzung vom Geme"lde Gattendorf
f 2. September 2019 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
776/53 " 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Bebauungsplanes fur das Allgemeine Wohngebiet ,GroRe Au, Planungsstand:
" £ =quofching Bauabschnitt 04*. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13. Juli 2020 7. September 2020 ENDFASSUNG
2.1. Déacher ortsiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird nach § 13b BauGB
SD/KWD/
durchgefihrt.
Es sind Sattel-, Krippelwalm-, Walm- und Pultd&cher (auch versetzt) WD/PD . . - . MaRstab:
zuléssig. Fur Nebengebdude und Garagen sind auch Flachdacher 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit . 1:1.000
zulassig. s
g Von einer frithzeitigen Betelligung der Offentlichkeit wurde
S abgesehen.
S / 2.2. Garagen und Nebengebaude . . ) . . Entwurfsverfasser: ‘
S 5.3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher ingenieurbiro
5 Je Wohnung sind mindestens zwei Garagen, Carports oder Stellplatze Belange sowie der Nachbargemeinden fOr bauwesen
= auf dem Grundstiick vorzusehen. ] — i ; 3 i beratende i ieure
g Im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen missen Zu- und Von einer frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager crenenes Nesn
S Ausfahrten eines Grundstiicks einen Abstand von mindestens zehn offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde abgesehen. Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
2 Metern zum Schnittpunkt der Fahrbahnrander einhalten. Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
S Untergeordnete Gebaude, wie Garagen, Carports, Nebengebzude e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\www.ivs-kronach.de
g oder Uberdachungen missen von der Verkehrsflachen einen Abstand ,
S iy Spus ot von mindestens funf Metern einhalten. ]
3 5 BRSS! Metallgaragen sind nicht zulassig. bearb. / gez.: K6 /K -
2 / 6 /kd { z :
S 23. Einfriedungen *
W VAL UM
et Ort, Datum: . iol. 8
3 oStecae:. RAE Stralenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hshe von 1,20 Metern Kronach, im Oktober 2020 PPl Geot) Norbert Canler
= [ I Seai
~ - o zulassig.
3




