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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Gattendorf liegt im Norden des Landkreises Hof, in unmittelbarer Nahe der
kreisfreien Stadt Hof. Die hochste Erhebung des Gemeindegebietes befindet sich im Barenholz
mit knapp 600 Metern uber NN, tiefste Stelle ist der Quellitzbach mit rund 495 Metern tGiber NN.
Die Gemeinde besteht neben einigen Weilern und Einzeln aus dem Pfarrdorf Kirchgattendorf
und den Dérfern Déoberlitz, Gumpertsreuth, Neugattendorf, Oberhartmannsreuth und
SchloRgattendort.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldche

Die Flache der Gemeinde Gattendorf umfasst 22,19 km?, die Bevélkerungszahl liegt bei 1.032
am 31. Dezember 2018. Die Einwohnerzahl von Gattendorf fiel von 1.059 am 27. Mai 1970 auf
949 am 25. Mai 1987. Nach dem Fall der Grenze stieg die Bevélkerungszahl wieder, auf 1.155
am 31. Dezember 2007. Seitdem sinkt die Zahl leicht ab, auf 1.120 am 31. Dezember 2009 auf
1.0561 am 31. Dezember 2012. Zuletzt sank die Bevtlkerungszahl auf 1.021 am
31. Dezember 2015.

Es ergibt sich eine durchschnittliche Bevélkerungsdichte von 47 Einwohnern pro km2 (Landkreis
Hof 107, Regierungsbezirk Oberfranken 148, Freistaat Bayern 185).

Die Gemeinde versucht, in den nachsten Jahren die Bevolkerungszahlen zu stabilisieren, und
mit aktiver Wohnbaupolitik einem weiteren Riickgang entgegenzuwirken, sofern dies die Mittel
der Gemeinde zulassen; mittelfristig wird wieder eine Einwohnerzahl Gber 1.050 angestrebt.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Gemeinde Gattendorf besitzt im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-Ost (5)
keine zentralértliche Funktion.

1.4. Uberértliche Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Gattendorf ist nicht an das Schienennetz fur Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; der nachste Bahnhof mit Personenbeférderung befindet sich in
unmittelbarer Nahe in Hof.

Gattendorf liegt an der Bundesautobahn A 93. Weitere wichtige Verbindungsstralen der
Gemeinde sind die Bundesstrae B 173; sie durchquert den Westteil der Gemeinde entlang der
Ostgrenze des Golfplatzes.

Die StaatsstraRe 2192 durchquert das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung, die Staatsstrale
2452 fuhrt von der St 2192 zur B 173 im Nordwesten und von dort als Kreisstrale HO 13 in
Richtung Trogen. Die Kreisstrale HO 13 fuhrt von der B 173 in Richtung Nordwesten Richtung
Trogen und die Kreisstrale HO 16 von Neugattendorf in Richtung Nordosten bis zur Grenze
nach Sachsen.

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 15 Kilometern.
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GemalR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt
auch fiir die Anderung von Bebauungsplanen.

Die Gemeinde Gattendorf hat gegenwértig einen groRen Nachfragedruck nach Wohnraum,
besonders auch durch junge Familien.

Zudem ist durch umfangreiche und arbeitsplatzintensive Gewerbeneuansiedelungen im
Industrie- und Gewerbepark Gattendorf ein kurzfristiger Mehrbedarf an Wohnraum zu erwarten.
Um Baurecht Wohngebaude mit den dazugehérigen Garagen und Anlagen zu schaffen, wird
der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt Im Zuge der Aufstelluna werden Flachen geman
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Alilgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Des
Weiteren werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, um einen méglichst groRen Teil der
Freiflachen in ihrer Funktionalitat zu erhalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde folgende stadtebauliche Ziele:
- Schaffung von neuen Wohnbauflachen
- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
- Festsetzung des Males der baulichen Nutzung der Grundstucke
- Festlegung von Oberbaubaren Grundsttcksflaichen nach § 23 BauNVO)

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt.

Im Hinblick auf Innenentwicklungspotenziale stellt sich die Situation in der Gemeinde Gattendorf
anders dar, als in vergleichbaren Kommunen des Landkreises Hof. Im Hinblick auf Baullicken
ergibt sich folgende Situation: Am Ortseingang von Kirchgattendorf wéren innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage noch zwei Baurechte méglich, wobei jedoch zunéachst zu
prifen ware, ob dieser Bereich aufgrund landwirtschaftlicher Immissionen Uberhaupt bebaut
werden kann. Im Siedlungsschwerpunkt Neugattendorf bestehen noch zwei bis drei Baullicken,
die betreffenden Grundstiicke wurden jedoch zwischenzeitlich bebaut. Baulicken in
Neubaugebieten sind praktisch keine vorhanden, allerdings wurden vereinzelt von Bauwerbern
zwei Parzellen erstanden, um groflere Gartenflachen zu erhalten. Eine Nachverdichtung wére
theoretisch méglich, praktisch aber wohl nicht durchfuhrbar. In den Ubrigen gréBeren
Gemeindeteilen Déberlitz, Gumpertsreuth, Oberhartmannsreuth und SchloRgattendorf finden
sich keine Baulucken.

Leerstadnde, die einer Wiedernutzung zugefuhrt werden kénnen, sind nicht bekannt. Natirlich
stehen einzelne Geb&ude immer wieder kurzfristig leer, weil die Bewohner in Alten- oder
Pflegeeinrichtungen untergebracht werden oder wegziehen. Fur solche Objekte findet sich
jedoch schnell eine neue Nutzung.

Die Gemeinde wird die Flachen erwerben und mit dem Verkauf an Bauinteressenten eine
befristete Bauverpflichtung vereinbaren.

Die Gemeinde Gattendorf verfugt gegenwartig Uber keine freien Baugrundsticke fur
Wohnungsbau. Der Bereich des kirzlich aufgestellten Bebauungsplanes ,GroRe Au, BA 03" ist
bereits vollstandig verkauft. Eine Prifung der Potentiale der Innenentwicklung ergab keine
geeigneten Baullcken oder Leerstdnde in Neugattendorf. Die Vereinbarkeit der Planung ist
daher vor dem § 1a Abs. 2 BauGB gegeben.
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3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

Gemall § 1 Abs.4BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.
Der Landkreis Hof und somit die Gemeinde Gattendorf gehéren nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013) und der Teilfortschreibung 2018 zu
den allgemeinen lindlichen (Teil-) riumen mit besonderem Handlungsbedarf.
Die landlichen Teilraume deren Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt werden soll sind
vorrangig zu entwickeln.
Dies gilt bei

- Planungen und Maf3nahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der  Ausweisung raumlicher Foérderschwerpunkte sowie diesbezuglicher

Férdermaflinahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,
soweit die vorgenannten Aktivitaiten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen einschlégig sind (LEP Punkt 2.2.4).
Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen wird bei gleichgelagerter fachlicher
Notwendigkeit Entwicklungsprioritat eingerdumt. Dieses Vorrangprinzip soll dazu beitragen,
bestehende strukturelle Defizite abzubauen und maéglichst neue Defizite zu verhindern.
Der Gewdhrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevélkerung mit zentralortlichen
Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in Teilrdaumen, die besonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, der Vorzug gegentber Auslastungsverhaltnissen
einzurdumen (LEP Punkt 1.2.5).

Nachbargemeinden sind die kreisfreie Stadt Hof und die Gemeinden Trogen, Triebel/Vogtland
(Freistaat Sachsen), Regnitzlosau, und Dohlau.

3.2. Fachplanungen

Fur das Planungsgebiet sind keine vorrangigen Fachplanungen bekannt.

3.3. Schutzzonen

Das Planungsgebiet liegt auflerhalb der Bauverbots- und Baubeschrénkungszone der
Staatsstrafie St 2192.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstucksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hoéhenschichtlinien udgim.).

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschutzten Gebaude.
Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler bistang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.
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Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstadnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.1. Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das tberplante Gebiet als Wohnbaufiache dargestellt.

4.2. Stadtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Gattendorf existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.

4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungspldnen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grofe Au, Bauabschnitt 04" grenzt im Westen
der rechtskraftige Bebauungsplan “GroRe Au“, im Siden der ebenfalls rechtskraftige
Bebauungsplan ,Grofe Au, BA 03" an.

3. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Neugattendorf.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden von der Kirchstrale, im Osten von
landwirtschaftlichen Flachen, im Stden vom Baugebiet ,Grofle Au, BA 03" und im Westen vom
Baugebiet ,Grolke Au* begrenzt.
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5.3. Topographie

Das Planungsgebiet fallt von einer H6he von rund 554 Metern tber NN im Norden auf eine
Héhe von rund 552 Meter Uber NN im Westen, 549 Meter Uber NN im Osten und 546 Meter
uber NN im Suden ab.

Die noch unbebauten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

5.4. Klimatische Verhiltnisse

Das Klima im Bereich des Vogtlands ist kontinental geprégt, die Temperaturextreme sind
ausgepragter und die Niederschldge geringer als in stérker ozeanisch beeinflussten Gebieten.
Die Jahresmittel der Lufttemperatur liegen zwischen 6° und 7° C. Die Vegetationsperiode ist
wegen der geringeren Durchschnittstemperaturen mit 200 Tagen relativ kurz.

5.5. Hydrologie

Das Gebiet befindet sich auf einer kuppigen Hochflache, die sich zwischen den Talern der
Sudlichen Regnitz im Suden und dem Tal des Feilebachs im Norden an der Landesgrenze
erstreckt. Das Planungsgebiet entwassert im naturlichen Zustand nach Osten liber einen
namenlosen Graben zum Quellitzbach und dartber zur Studlichen Regnitz.

Es wird darauf hingewiesen, dass wild abflieRendes Oberflachenwasser schadlos abzuleiten ist.

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor. Aufgrund der topographischen
Verhéltnisse ist das Auftreten von Schichtenwasser nicht ausgeschlossen.

Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

5.6. Vegetation

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Erhaltenswerter Geholzbestand ist
nicht vorhanden.

5.7. Untergrundverhdltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Gattendorf und das Planungsgebiet liegen naturrdumlich im
Mittelvogtléndischen Kuppenland (411).

Das bayerische Vogtland schliet sich nérdlich an die Manchberger Hochflache an. Neben
Diabasen und Diabastuffen treten insbesondere karbonische Grauwacken und Schiefer auf.
Geologisch liegt das Planungsgebiet Uberwiegend im Bereich des Karbons.

Die tertiren Verwitterungsrelikte pragen die Bodenentwicklung. Im Planungsgebiet kommt fast
ausschlieflich Braunerde (pseudovergleyt) aus Gruslehm tber Lehmgrus bis Grus (Grauwacke)
vOor.

Das Gebiet liegt auerhalb von Altlastenverdachtsflachen.
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Auf den Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren vom 26. September 2001
wird hingewiesen.

Gemall Art. 12 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre
Erkenntnisse Uber die Besorgnis einer sch&dlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte
dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der
Kreisverwaltungsbehérde mitzuteilen.

In der Bayerischen Bodenschutz-Verwaltungsverordnung ist geregelt, dass sich die Pflichten
des Bodenschutzrechts zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge nicht unmittelbar an die
Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung richten. Die Vorschriften des Bodenschutzrechts
erhalten jedoch Vorgaben fur die Bewertung von Bodenbelastungen, welche die Gemeinde bei
der Bauleitplanung zu bericksichtigen hat. Bei der Erfillung der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten zur Gefahrenabwehr ist das konkrete Schutzbediirfnis
maligeblich, das sich aus der jeweils planungsrechtlich zulassigen Nutzung und damit aus den
Festsetzungen eines Bebauungsplans ergibt.

Das Bergamt Nordbayern weist darauf hin, dass das Planungsgebiet im Bereich einer
zwischenzeitlich erloschenen Eisenerzverleihung liegt. Das Vorhandensein nicht risskundiger
Grubenbaue kann nicht ausgeschlossen werden. Bei Baugrunduntersuchungen sollte méglicher
Altbergbau Berucksichtigung finden. Bei Baugrubenaushub ist daher auf Anzeichen alten
Bergbaus zu achten. Werden Hinweise auf Altbergbau angetroffen, sind diese zu beachten und
es ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhilitnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GroRe Au, Bauabschnitt 04" umfasst Grundstiicke
bzw. Teilflachen (TF) von Grundstiicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Gattendorf:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
74/25 TF, Kirchstralle 75 -

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Gattendorf oder werden von ihr
erworben.

Im Planungsgebiet befindet sich kein Geb&udebestand.

6. Stidtebaulicher E f

6.1. Flichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet: 9.160 m?
Stralenverkehrsfidche: 2.070 m?
private Grunflache: 910 m?

Summe;: 12.140 m?
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6.2. Bauliches Konzept

Insgesamt sollen 14 Bauparzellen fur Wohngebaude entstehen.

L. Verkehrskonzeption

Mit der Staatsstrale 2192 und KreisstraBe HO 16 (Oelsnitzer Strafle) stehen zwei
leistungsfahige Gberértliche Stralenanbindung zur Verfugung. Die innere ErschlieBung erfolgt
entweder tber Bergstrale und die Strale ,Untere Au“ oder Uber SchulstralBe, Kirchstrae und
StralBe ,Obere Au‘. Die Wiesenstrafle wird bis zur Kirchstralle weitergefihrt.

Es ist sicherzustellen, dass die Zufahrten und Bewirtschaftung zu und von landwirtschattlichen
Grundstiicken wahrend und nach ErschlieBung des Baugebietes gewahrleistet sind.

8. Griin- und Freifléicheni !

Das Gebiet wird, wie im Plan dargestellt, mit einer Bepflanzung aus heimischen,
standortgerechten Laubstrduchern und -baumen zur freien Landschaft hin eingegriint.
Qualitdten und Abstéande der zu pflanzenden Gehélze sind in den Festsetzungen zum
Bebauungsplan geregeilt.

Fir Bepflanzungen ist die nachfolgende Pflanzliste anzuwenden. Die Verwendung von
Koniferen ist nicht zulassig.

Baume;

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche, Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
Hainbuche, WeiRbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Sommerlinde (Tilia platyphylios)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche, Sommereiche (Quercus robur)
Vogelkirsche, Su3kirsche (Prunus avium)
Zitterpappel, Espe, Aspe (Populus tremula)
Obstbaume:

Apfel:

Bohnapfel

Gravensteiner

Kaiser Wilhelm

Jakob Fischer
Goldrenette von Blenheim
Hauxapfel

Landsberger Renette
Winterrambour

Trierer Weinapfel

Birne:

Mollebusch
Oberosterreichische Mostbirne
Schweizer Wasserbirne

Grafin von Paris
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Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Kirsche:

Burlat

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Kassins Frithe

Zwetschge:
Hauszwetschge
Ortenauer

ol PS
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Straucher:

Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Feldrose (Rosa arvensis)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel, Haselnud (Corylus avellana)
Himbeere (Rubus idaeus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzdorn, Schlehe (Prunus spinosa)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Zweigriffeliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Kletterpflanzen:

Gewohnliche Waldrebe
Schlingknéterich
Kletterhortensie

Wilder Wein

9. Planungsrechtliche Festsetzungen
Fur die Anderung des Bebauungsplanes ,GroRe Au, Bauabschnitt 04 werden folgende
verbindliche Festsetzungen getroffen:

1.

2.1.

22

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: GemaR § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten. Diese
Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss.

Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet: Zulassig sind Wohngebaude mit deren Nebengeb&uden und
den erforderlichen baulichen Anlagen wie Stellplatze, Treppen, Wege, Stiutzmauern u.A.,
sowie die Ubrigen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen. Nicht zuldssig smd
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Aniagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung:

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Gebaudehohe
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2.3. Uberbaubare Grundsticksflachen:
Baugrenzen

2.4. Verkehrsflachen:
Strallenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

2.5. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft:
Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern
Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Dacher
Garagen und Nebengebaude
Einfriedungen
Niederschlagswasserbehandlung
Pflanzabstande

4. Hinweise:
Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen
Denkmalschutz
Energieeinsparung
Entwésserung

10, MaBnat Verwirklict

10.1. Entwédsserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser wird in die gemeindliche Kanalisation eingeleitet und durch die Klaranlage des
Abwasserverbands Saale behandelt. Es ist zu prufen, ob die gemeindliche Kanalisation das
zusatzlich anfallende Schmutzwasser aufnehmen kann.

Bei Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage sind die entsprechenden technischen
Standards einzuhalten. Iinsbesondere ist auf die Trennung des Brauchwassernetzes vom
Trinkwassernetz zu achten.

Sofern Drainagen durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion
wiederherzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

10.2. Versorgqung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Das Gebiet wird an das gemeindliche Trinkwassernetz angeschlossen. Die nachstgelegenen
offentlichen Wasserversorgungsanlagen befinden sich in der Wiesenstralle.

Der Ldschwasserbedarf von 800 Litern pro Minute auf die Dauer von zwei Stunden kann aus
dem offentlichen Netz gedeckt werden. Bei gleichzeitiger Benutzung von mehreren Hydranten
ist ein Forderstrom von 600 Litern pro Minute bei einem FlieRdruck von 1,5 bar je Hydrant
vorhanden.

Im Gebiet sollten Uberflurhydranten vorgesehen werden. Diese miissen in einem Abstand von
héchstens 120 Metern zu den Gebaudezugéngen sowie zueinander sicher erreicht werden
kénnen. Hydranten mussen mindestens drei Meter von Gehsteigkanten und offentlichen
Verkehrsflachen entfernt sein. Es ist zweckmaBig, Hydranten moglichst im Bereich neben
Gehsteigen und Grinflachen einzubauen.
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Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, dass Hang- und Schichtenwasser auftreten kann.
Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn, Grundwasser entsprechend zu beriicksichtigen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der HEW angeschlossen, die Details miissen noch
abgestimmt werden. Notwendige Flachen werden fiur Transformatorenstationen werden bei
Bedarf zur Verfugung gestelit. Die HEW sollte moglichst fruhzeitig in die Planungen
eingebunden werden.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist nicht vorgesehen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen TeIekom oder der Kabel Deutschland ist vorgesehen
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Zur Koordinierung mit StraRenbau und ErschieBungsmafinahmen anderer Versorger ist die
Telekom mindestens vor Baubeginn zu verstandigen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert wird.

10.3. Miillentsorgung

Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Abfallzweckverband Stadt und
Landkreis Hof.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

11, Kost { Finangi

Die ¢ffentliche Erschliefung wird durch die Gemeinde Gattendorf finanziert.

12, Beriicksichti ler P| Isit

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berlcksichtigt; auf Punkt 3.4. dieser Begrindung
wird verwiesen.

12.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des &ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.
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12.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.3.1. Bodenschutz

Beim Ausbau und bei der Zwischenlagerung von Bodenaushub sind die einschlagigen
Vorschriften zu beachten. So ist Mutterboden getrennt zu lagern und Verdichtung, Vernassung
oder Gefugeveranderungen sind zu vermeiden.

12.3.2. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet beruhrt keine nach Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine
Flachenversiegelung erfolgt in geringem Umfang.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13b BauGB durchgefilhrt. Somit ist es einem
Beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gleichgestellt und von der Ausgleichsregelung
entbunden.

12.3.3. Larm

Eine Uberschlagige Berechnung der Larmemissionen an den nachstgelegenen Wohngebauden,
ausgehend von der Staatsstrale 2192, ergab, dass unter Zugrundelegung der aktuellen
Verkehrszéhlung 2015 die zulassigen Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet
eingehalten werden. Es ergibt sich eine Larmbelastung von 44 dB(A) tags und 36 dB(A) nachts.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts werden
deutlich unterschritten.

Das Staatliche Bauamt Bayreuth, weist darauf hin, dass gegenuber dem Strallenbaulasttrager
der StaatsstralRe keine Anspruche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht
werden kénnen.

Die Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Bayreuth, weist darauf hin, dass gegeniber
dem StralBenbaulasttrager der Autobahn keine Anspriche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

12.3.4. Luftreinhaltung

Beim Bau sind alle Moglichkeiten der Warmedammung zu nutzen, bei der Geb&audeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrdger den Schadstoffaussto zu
minimieren.

12.3.5. Staub-/Ammoniakemissionen

Emissionen jeglicher Art, insbesondere Geruchs-, Staub- und Ammoniakemissionen, die von
ordnungsgemaliem landwirtschaftlichem Betrieb hervorgerufen werden, sind von den Anliegern
hinzunehmen.
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12.4. Wirtschaft—

Die Belange der gewerblichen Wirtschaft werden durch das nicht beeintrachtigt, da keine
Flachen uberplant werden, die fur die Entstehung und Ansiedlung von Gewerbebetrieben
geeignet sind.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bebauungsplan berihrt; die
Uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich bewirtschaftet und als Folge der Planung aus
der Produktion herausgenommen.

12.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berthrt.

14, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 7. September 2020
Aufgestellt: Kronach, im Oktober 2020
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Bauleitplanung

Satzung des Gemeinde Gattendorf
uber die Anderung des Bebauungsplanes
,GrofRe Au, Bauabschnitt 03“

Satzungsbeschluss:

Die wéhrend der o6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
Bebauungsplanung wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Gattendorf in der Sitzung am
7. September 2020  behandelt. Nach diesem  Abwagungsbeschluss  werden  die
Planungsunterlagen Uberarbeitet; eine verfahrensmaRige Abdeckung der Anderung ist nicht
erforderlich.

Aufgrund der §§2Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. S. 587), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch § 5 Abs.2des Gesetzes vom
23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737), und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch
§ 3des Gesetzes vom 24. Juli2019 (GVBI. S.408), sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. |, S.58), zuletzt geandert durch Art. 3des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057) erlasst die Gemeinde Gattendorf

Satzung:

§1

Der Bebauungsplan ,GroRe Au, Bauabschnitt 04“, betreffend die unter Punkt 5.8. der
Begriindung zum Bebauungsplan aufgefuhrten Grundstiicke, nach der zum Bestandteil dieser
Satzung erklarten Zeichnung mit verbindlichen Festsetzungen und der Begriindung, gefertigt
vom Ingenieurbiro IVS, in der Fassung vom 3. Februar 2020, gedndert am 7. September 2020
wird hiermit beschlossen.

§ 2

Diese Satzung tritt gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gattendorf, im Oktober 2020

................

Stefan Muller e
Erster Burgermeister Dienstsiegel







